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PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/18115 27368/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Legalizacdo de operacao urbanistica - Rua das Regadas,
N° 20, Pedralva

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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DMUP / Departamento de Urbanismo
DESPACHO

Processo: 41288/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Legalizacdo de operagdo urbanistica - #G0148#
Assunto do Processo: Legalizacdo de operacao urbanistica

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacdo técnica emitida pelo Departamento de Urbanismo, o projeto de
arquitetura do pedido de legalizacdo apresentado cumpre, na generalidade, as normas legais e
regulamentares aplicaveis relativas aos aspetos exteriores, insercao urbana e paisagistica, bem
como sobre o uso proposto, pelo que, nas condicdes da presente informacgdo, ndo se vé
inconveniente quanto a sua aprovagao, propondo-se o seu deferimento.

O processo encontra-se completo, apresentando os projetos de especialidades necessarios a obra
a legalizar de acordo com informacao técnica da DPU - Divisdao de Procedimentos Urbanisticos n.°
2026-11422 de 20/01/2026.

Deverd efetuar o Pedido de Concessao de Autorizacdo de Utilizacdo, apés cumprimento do
ponto 5.2.13., de acordo com o modelo de requerimento disponivel nos servigos, apresentando
os documentos necessarios, de acordo com a lei em vigor, devendo ainda proceder a atualizacdo
dos seguintes documentos:

- Memédria descritiva e justificativa.

- Termos de responsabilidade, garantindo que os mesmos sejam subscritos em data posterior a
entrada em vigor do Plano Diretor Municipal.

Em conformidade com o n.% 2 do artigo 145.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial), e cessando a suspensao dos procedimentos nos termos do n.
0 1 do mesmo artigo, o procedimento é decidido de acordo com as novas regras urbanisticas em
vigor (Plano Diretor Municipal de Braga — 3.2 Revisdo, Aviso n.° 8551/2026/2, publicado no Diario
da Republica, 2.2 série, n.° 73/2026, de 15 de abril).

Tendo em conta a proposta de resolugao PR/2026/17395 de 25 de Maio de 2026.
RESOLUGAO

Defiro o pedido de legalizagdo apresentado ao abrigo do presente processo, nos termos e
condicOes impostas pela informagdo e despachos que antecedem.

A reunido de Executivo para deliberagdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redagao atual.

Despachos
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e A 24/05/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. Prople-se a aprovacdo do Projeto de arquitetura (legalizagdo)
condicionado a que que o muro de vedacdo confrontante com a parcela contigua a poente,
deverad proceder a demolicdo da area ampliada (em altura) admitindo-se a colocacdo de
vedacao nao opaca acima de 1.80m. Notifique-se a requerente a apresentar as especialidades
e atualizar os elementos solicitados.Tal atualizagdo decorre do previsto no n.° 2 do artigo 145.
0 do Decreto-Lei n.© 80/2015 (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial), e
cessando a suspensdo dos procedimentos nos termos do n.° 1 do mesmo artigo, o
procedimento € decidido de acordo com as novas regras urbanisticas em vigor (Plano Diretor
Municipal de Braga — 3.2 Revisdo, Aviso n.° 8551/2026/2, publicado no Diario da Republica, 2.
a série, n.° 73/2026, de 15 de abril). A condicionante, se ndo respeitada, implica a ndo
admissdo da respetiva licenca de utilizacdo da habitacdo (emissdo do titulo)."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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BRAGA
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DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

PROCESSO: 41288/2025
REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-1422 DE 20/01/2026

LOCAL DA OBRA: RUA DAS REGADAS, N.° 20, PEDRALVA
ASSUNTO: LEGALIZAGAO DE OPERAGAO URBANISTICA

14/05/2026

. ]

1.1. através do pedido registado com o n°. 2025-E-RE-1422, apresenta um
pedido de legalizagdo de edificacdo e emissdo de alvara de referente & obra de construgdo de habitagdo
unifamiliar, a levar a efeito no prédio sito na Rua das Regadas, N° 20, 4715-471, Pedralva, Braga, freguesia
de Pedralva que incide sobre o prédio descrito na 1.2 Conservatéria do Registo Predial de Braga sob o n.°
834/20011029, inscrito na matriz de natureza rustica sob o artigo n.° 330.

1.2.  Nos termos do disposto no n.° 2 do Artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo
atual, a presente operagéo urbanistica esta sujeita ao controlo prévio de licenciamento de obras de edificacéo
por se enquadrar na alinea c) obras de construgdo, de alteragdo ou de ampliagdo em area n&o abrangida por
operagao de loteamento ou por plano de pormenor.

1.3.  Trata-se do pedido de legalizag&o de moradia unifamiliar composta por dois pisos acima da cota de soleira.

2 ANTECEDENTES:

2.1.  Relativamente ao local da pretenséo identificaram-se os seguintes antecedentes processuais nos servigos
deste municipio:

e  Processo n.° GU/2004/875/0 — Pedido de Licenciamento
e  Certiddo Predial com inscrigdo de prédio urbano inscrito na matriz em 1962.

3. INSTRUGCAO DO PROCESSO:

3.1. O presente encontra-se corretamente instruido de acordo a informagdo técnica emitida pela Diviséo de
Procedimentos Urbanisticos n.° 2026-1717 em 20/01/2026.

3.2.  Apresentou projeto de especialidades.

4. PARECERES INTERNOS E/OU ENTIDADES EXTERNAS

41.  Aoperagao urbanistica ndo carece de consulta a nenhuma entidade interna ou externa.
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5. ANALISE DA PRETENSAO SEGUNDO O PDM EM VIGOR:

51.  Enquadramento:

5.1.1. A operagdo urbanistica propde uma obra de edificagdo em area classificada, na Planta de Classificagdo e
Qualificagdo do Solo do Plano Diretor Municipal (PDM), como BD - Espagos urbanos de baixa densidade
- segundo o artigo 66° Regulamento do PDM RPDM — 32 REVISAO — Aviso n.° 8551_2026_2, 22 Série do
Diario da Republica de 15 de abril.

5.1.2. Né&o se verificam condicionantes sobre o local da pretensé&o.

Extrato Planta de Classificagéo de Solo RPDM e Extrato do Google Maps

5.2.
5.2.1

5.2.2.

5.2.3.
5.24.

5.2.5.
5.2.6.

527

5.2.8.

529

Andlise Urbanistica:

. Orequerente pretende legalizar a totalidade da edificagéo.

De acordo com a Certiddo Predial na parcela ha o registo de construgéo com o registo de 1962; porém,

analisado o registo fotografico apresentado, esta edificagdo tera sido alvo de intervengdes / ampliag&o.
0 uso proposto enquadra-se nos usos admitidos no ponto 1 do artigo 66° do RPDM.

A pretensao cumpre a altura méaxima da fachada, de acordo com a frente urbana onde ha predominancia de

edificios com 2 pisos.
Cumpre o indice de impermeabilizagao admitido no ponto 3 do artigo 67° do RPDM.
Cumpre o disposto no artigo 27° do RPDM (condicdes gerais de edificabilidade).

. Considera-se que o afastamento lateral da construgdo salvaguarda o disposto no n.°1 do artigo B-1/48° do
CRMB, dado que se insere em area ja consolidada urbanisticamente, verificando-se a existéncia de constru¢éo

confinante preexistente e estabilizada.
Verifica-se que a pretensdo encontra-se no ortofotomapa do concelho de Braga de 2012.

. Pelo exposto nos pontos anteriores, julga-se enquadravel no artigo 33° do RPDM.
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5.2.10.A implantacdo e a vedagdo confrontante com o arruamento respeitam a preexisténcia e o alinhamento

dominante.

5.2.11.Quanto a dotac&o de estacionamento privado cumpre o estabelecido no artigo 78° do RPDM; relativamente ao
estacionamento publico admite-se a sua isen¢do ao abrigo da alinea a) do artigo 80° do RPDM (arruamento

consolidado e diferenga altimétrica entre 0 mesmo e parcela).

5.2.12. A isenc&o do estacionamento publico no dispensa o pagamento de compensagdo pecuniaria pelos lugares

publicos néo criados conforme ponto 4 do artigo 80° do RPDM.

5.2.13.Quanto ao muro de vedag&o confrontante com a parcela contigua a poente, devera proceder a demoligdo da
area ampliada (em altura) admitindo-se a colocagéo de vedagao ndo opaca acima de 1.80m, condicionando-

se a utilizagdo da habitagdo (emissao do titulo) a sua execugao.
5.2.14. A pretensdo ndo gera mais-valias, pelo que nao se aplica o ponto 1 do artigo 90° do RPDM.

5.2.15. De acordo com o artigo 94° do RPDM, ha lugar a uma cedéncia média de 126,41m2. Dado que ndo a proposta

nao considera as cedéncias previstas fica sujeita a sua compensagao.

6. ANALISE REGULAMENTAR:

6.1. A declaragao de responsabilidade do autor dos projetos, nos termos do n.° 8 do art.° 20.° do RJUE, no que
diz respeito aos aspetos interiores, constitui garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis, excluindo a sua apreciagéo prévia.

6.2. O Plano de Acessibilidades, conforme previsto no Decreto-Lei n°.163/2006 de 8 de agosto, esta
acompanhado de termo de responsabilidade do seu autor a atestar a conformidade da execugdo da operagéo
urbanistica com o Decreto e demais normas legais e regulamentares aplicaveis, o que dispensa a Camara da sua
Apreciagao prévia, nos termos do artigo 3°, n°. 2, da redagdo em vigor do referido diploma

6.3. Conforme previsto na alinea a) do numero 5 do Artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro,
a verificagdo dos requisitos minimos de desempenho energético relativos &s componentes da envolvente opaca e da
envolvente envidragada, definidos no projeto de arquitetura, é assegurada pelo técnico autor do Projeto de Arquitetura.
6.4. O coordenador de projeto devera assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.° 31/2009, de 3
de julho, alterada pela Lei n.° 40/2015 de 1 de junho, com a especial relevancia na compatibilizagdo dos projetos da
engenharia das especialidades com a imagem exterior proposta no projeto de arquitetura, quer na utilizagdo de
processos construtivos, quer na integragéo de equipamentos.

6.5. Devera ainda ser cumprido o Decreto Regulamentar n.° 8/90, de 6 de abril, na sua redagéo atual, diploma
que disciplina o servigo de recetaculos postais e estabelece as normas a observar na sua instalagao, utilizagdo e

conservagao.
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1. PROPOSTA DE DECISAO:

71. O projeto de legalizagdo apresentado cumpre, na generalidade, as normas legais e regulamentares
aplicaveis relativas aos aspetos exteriores, inser¢éo urbana e paisagistica, bem como sobre 0 uso proposto, pelo que,
nas condicbes da presente informag&o, ndo se vé inconveniente quanto & sua aprovagéo, propondo-se 0 seu
deferimento.

7.2. O processo encontra-se completo, apresentando os projetos de especialidades necessarios a obra a
legalizar de acordo com informagao técnica da DPU - Divisdo de Procedimentos Urbanisticos n.° 2026-11422 de
20/01/2026.

7.3. Devera efetuar o Pedido de Concesséo de Autorizagdo de Utilizagdo, apds cumprimento do ponto 5.2.13.,
de acordo com o modelo de requerimento disponivel nos servigos, apresentando os documentos necessarios, de
acordo com a lei em vigor, devendo ainda proceder a atualizagdo dos seguintes documentos:

74. - Meméria descritiva e justificativa.

7.5. - Termos de responsabilidade, garantindo que os mesmos sejam subscritos em data posterior a entrada em
vigor do Plano Diretor Municipal.

Em conformidade com o n.° 2 do artigo 145.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo
Territorial), e cessando a suspensdo dos procedimentos nos termos do n.° 1 do mesmo artigo, o procedimento &
decidido de acordo com as novas regras urbanisticas em vigor (Plano Diretor Municipal de Braga — 3.2 Revisao, Aviso
n.° 8551/2026/2, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 73/2026, de 15 de abril).

7.6. Que se comunique ao requerente o teor da presente informag&o técnica.

8. DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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